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UCHWALA NR XXIII/..../2026
RADY GMINY STARE CZARNOWO

z dnia 23 kwietnia 2026 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Binowo

Na podstawie Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.].
Dz. U. 22025 r. poz. 1153; zm.: Dz. U. z 2025 r. poz. 1436 oraz z 2026 r. poz. 252) oraz art. 20 ust. 1 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130; zm.:
Dz. U. z2023r. poz. 1688, z2024r. poz.19071ipoz. 1940, z2025r. poz. 527, poz. 680,
poz. 1668 i poz. 1847 oraz z 2026 r. poz. 24), Rada Gminy Stare Czarnowo uchwala co nastepuje:

§ 1. 1. Zgodnie zuchwata nr XLV/372/2024 Rady Gminy Stare Czarnowo zdnia 19 marca 2024 r.
w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Binowo,
uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania wsi Binowo, zwany dalej ,planem miejscowym”, po
stwierdzeniu, Ze nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Stare Czarnowo, przyjetego uchwata Nr IV/31/2002 Rady Gminy Stare Czarnowo z dnia 30 grudnia
2002 r., zmienionego uchwala Nr XX1/182/2016 Rady Gminy Stare Czarnowo z dnia 31 pazdziernika 2016 r.
oraz uchwalg Rady Gminy Stare Czarnowo Nr XLII/319/18 z dnia 16 pazdziernika 2018 r.

2. Integralnymi czg¢sciami uchwaty sa:
1) zalgcznik nr 1 — zalgcznik graficzny, zwany dalej ,,rysunkiem”;

2) zatacznik nr 2 — rozstrzygniecie Rady Gminy Stare Czarnowo o sposobie realizacji, zapisanych w planie
miejscowym, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy, oraz
o zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych;

3) zalacznik nr 3 — dane przestrzenne dotyczace planu miejscowego.

3. Plan miejscowy obejmuje obszar o powierzchni 101,5 ha, ktérego granice okreslone sg na rysunku oraz
w zalaczniku nr 3.

§ 2. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) budynku mieszkalnym z uslugami — nalezy przez to rozumie¢ budynek mieszczacy 1 mieszkanie i lokal
ushlugowy o powierzchni wigkszej niz 30% oraz nie wigkszej niz 50% powierzchni calkowitej tego
budynku;

2) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych do 12°

3) dachu stromym — nalezy przez to rozumie¢ dach dwu lub wielospadowy z kalenica, o jednakowym kacie
nachylenia symetrycznych wzgledem siebie glownych potaci dachowych od 30° do 45° lub dach
mansardowy, ktory oznacza dach dwuspadowy lub wielospadowy o polaciach tamanych, ktorych kat
nachylenia dolnej czesci potaci dachowej wynosi 58° - 80°, a kat nachylenia gornej czgséci potaci dachowej
28° - 325

4) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlana, zgodnie z definicja ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczajgca najmniejszg odleglos¢
od linii rozgraniczajacej teren od strony drog lub innych elementow, w ktorej moga by¢ lokalizowane:



a) nadziemne zewngtrzne krawedzie $cian budynkéw, przy czym linia ta nie dotyczy budynkow
infrastruktury technicznej,

b) zewnetrzne krawegdzie wiat mierzone po obrysie stupéw lub przegrdéd zewnetrznych, przy czym linia ta
nie dotyczy wiat stuzacych gromadzeniu odpadéw, wiat przystankow komunikacji publicznej oraz wiat
rowerowych, wiat rekreacyjnych;

6) produkcji drobnej — nalezy przez to rozumie¢ prowadzenie dziatalno$ci wytworczej, przetworstwo lub
rzemiosto w lokalu o powierzchni uzytkowej nie wickszej niz 200 m? na dziatce budowlanej, produkcja
drobna to rowniez sprzedaz wyrobow wiasnej produkcji;

7) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym przeznaczeniu izasadach zagospodarowania,
wyznaczony na rysunku planu miejscowego liniami rozgraniczajacymi i oznaczony symbolem cyfrowo-
literowym;

8) urzadzeniach sportowych i rekreacyjnych — nalezy przez to rozumie¢ takie urzadzenia jak: place zabaw,
place do gier i boiska, Sciezki zdrowia, sitownie zewngtrzne, miejsca do grillowania i organizacji ognisk,
itp.;

9) ustugach lokalnych — nalezy przez to rozumie¢: kulture, edukacje, opieke zdrowotna, opieke nad dzie¢mi,
ustugi finansowe, ustugi pocztowe lub telekomunikacyjne oraz biurowe, turystyke, agroturystyke, sport,
rekreacj¢ oraz handel o tacznej powierzchni sprzedazy nie wigkszej niz 100 m? lub dziatalno$¢ ustugowa,
nieucigzliwe rzemiosto o powierzchni uzytkowej nie wigkszej niz 100 m?.

§ 3. 1. W zakresie przeznaczenia terendw oraz linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania ustala sig¢:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej, oznaczone symbolami: 1IMNW, 2MNW,
3MNW, 4MNW, SMNW, 6MNW, 7TMNW, SMNW, OMNW, 10MNW, 11MNW, 12MNW, 13MNW,
14MNW, 15MNW, 16MNW, 17MNW, 18SMNW, 19MNW, 20MNW, 21IMNW, 22MNW, 23MNW,
24MNW, 25MNW, 26MNW, 27MNW, 28MNW, 29MNW, 30MNW, 31MNW, 32MNW, 33MNW,
34MNW, 35MNW;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ushug, oznaczone symbolami: 1MNW-
U, 2MNW-U, 3MNW-U, 4MNW-U, SMNW-U, 6MNW-U, TMNW-U, SMNW-U, 9OMNW-U, 10MNW-
U, I1IMNW-U, 12MNW-U, 13MNW-U, 14MNW-U, 15SMNW-U, 16MNW-U, 17MNW-U;

3) tereny zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej, oznaczone symbolami: 1ML, 2ML, 3ML;

4) teren zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej lub ustug turystyki, oznaczony symbolem 1ML-
UT;

5) teren uslug oznaczony symbolem 1U;

6) teren ushug turystyki oznaczony symbolem 1UT;

7) teren ushug sportu i rekreacji, oznaczony symbolem 1US;
8) teren ustug kultu religijnego, oznaczony symbolem 1UR;
9) teren drogi lokalnej, oznaczony symbolem 1KDL;

10) tereny drog dojazdowych, oznaczone symbolami: 1IKDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, SKDD, 6KDD, 7KDD,
S8KDD, 9KDD, 10KDD;

11) tereny komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczone symbolami: 1KR, 2KR, 3KR, 4KR, 5KR, 6KR,
7KR, 8KR, 9KR, 10KR, 11KR, 12KR, 13KR, 14KR, 15KR, 16KR, 17KR, 18KR, 19KR, 20KR, 21KR,
22KR, 23KR, 24KR, 25KR, 26KR, 27KR, 28KR, 29KR, 30KR, 31KR;

12) tereny komunikacji pieszo-rowerowej, oznaczone symbolami: 1KP, 2KP;
13) tereny elektroenergetyki, oznaczone symbolami: 11E, 2IE, 31E, 4IE, 5IE;
14) teren ujecia wod, oznaczony symbolem 1IWU;

15) tereny rolnictwa z zakazem zabudowy, oznaczone symbolami: 1RN, 2RN;



16) tereny zabudowy zagrodowej, oznaczone symbolami: 1IRZM, 2RZM, 3RZM, 4RZM, SRZM;

17) tereny wod powierzchniowych $rdédladowych lub zieleni naturalnej, oznaczone symbolami: 1WS-ZN,
2WS-ZN, 3WS-ZN;

18) teren lasu oznaczony symbolem 1L;

19) tereny zieleni naturalnej, oznaczone symbolami: 1ZN, 2ZN, 3ZN;
20) tereny zieleni urzadzonej, oznaczone symbolami: 1ZP, 2ZP;

21) teren cmentarza, oznaczony symbolem 1C.

2. Linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania okresla
rysunek.

3. Ustalenia ogo6lne oraz ustalenia szczegdétowe niniejszej uchwaly nalezy uwzglednia¢ tacznie, przy czym:

1) ustalenia ogdlne opisane w rozdziale I uchwatly okreslaja zasady nadrzgdne oraz ograniczenia w zabudowie
i zagospodarowaniu terenow w stosunku do calego obszaru objetego planem miejscowym;

2) ustalenia szczegotowe opisane w rozdziale Il uchwaly dotycza poszczegolnych wyznaczonych w planie
miejscowym terendw o przeznaczeniu okreslonym w ust. 1 i stanowia doprecyzowanie zasad okreslonych
w ustaleniach ogdlnych wzgledem tych terenow w szczegdlnosci w zakresie:

a) rodzaju obiektow budowlanych mozliwych do lokalizacji na danym terenie,
b) parametrow i1 wskaznikéw zabudowy i1 zagospodarowania terenu.

Rozdzial 1.
Ustalenia ogélne dla calego obszaru objetego planem miejscowym.

§ 4. 1. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz zasad ksztaltowania krajobrazu
oraz wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych ustala sig:

1) wyznaczong na rysunku strefe, wylacznie w ktorej dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych, z zastrzezeniem pkt 2;

2) lokalizacj¢ budynkéw niemieszkalnych niezaleznie od strefy, o ktorej mowa w pkt 1, z uwzglednieniem
pkt 3;

3) lokalizacje budynkow z zastrzezeniem pkt1 oraz wiat zgodnie zwyznaczonymi na rysunku
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, ustaleniami planu miejscowego oraz przepisami techniczno-
budowlanymi, przy czym w granicy planu miejscowego:

a) okapy i gzymsy glownego dachu budynku, moga wykracza¢ przed nieprzekraczalne linie zabudowy o nie
wiecej niz 0,8 m o ile czesci te nie bedg wykraczaé poza teren, na ktorym te linie zostalty wyznaczone,
z zastrzezeniem lit. b i lit. c,

b) czesci budynkow takie, jak: balkony, galerie, wykusze iich zadaszenia wylacznie na kondygnacjach
wyzszych niz parter, mogg wykracza¢ przed nieprzekraczalne linie zabudowy o nie wiecej niz 1,5 m,
o ile czgsci te nie bedg wykraczaé poza teren, na ktorym te linie zostaty wyznaczone,

c) zadaszenia wejsciowe budynkow moga wykracza¢ przed nieprzekraczalne linie zabudowy o nie wigcej
niz 1,5 m, o ile czgsci te nie bedg wykraczac poza teren, na ktorym te linie zostaty wyznaczone,

d) spoczniki ipochylnie dla oséb niepetnosprawnych moga wykraczaé przed nieprzekraczalne linie
zabudowy, o ile czesci te nie bedg wykraczac poza teren, na ktorym te linie zostaty wyznaczone;

4) dopuszczenie lokalizacji:

a) budynkow gospodarczych, garazy lub wiat o dlugosci tacznej nie wigkszej niz 8,0 m i wysokosci
nie wigkszej niz 5,0 m bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej Iub w odlegltosci nie mniejszej niz
1,5 m od tej granicy — na terenach: MNW, MNW-U, RZM;

b) urzadzen budowlanych zwigzanych z obiektami budowlanymi lokalizowanymi na poszczegdlnych
terenach,



¢) dojs¢ i dojazdow;
5)dla istniejacych wchwili uchwalenia niniejszego planu miejscowego budynkéw dopuszczenie
z zastrzezeniem §6 1 §8:

a) rozbudowy i odbudowy budynkow z mozliwoscig zachowania istniejgcej formy, wysokosci i geometrii
dachow, przy jednoczesnym dostosowaniu pozostalych parametrow iwymagan do ustalen planu
miejscowego, z zastrzezeniem lit. b i lit. c,

b) rozbudowy budynkéw wykraczajacych przed wyznaczone linie zabudowy wylacznie zgodnie z tymi
liniami,

¢) nadbudowy wylacznie zgodnie z ustaleniami planu miejscowego, przy czym dopuszcza si¢ nadbudowe
réowniez czeSci budynkow wykraczajacych przed wyznaczone linie zabudowy wylacznie w obrysie
istniejacym w chwili uchwalenia niniejszego planu miejscowego,

d) rozbudowy budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych bez wzgledu na wyznaczone strefy, wylacznie
w ktorych mozna lokalizowa¢ budynki mieszkalne jednorodzinne, jesli budynki te istniejg w chwili
uchwalenia niniejszego planu miejscowego,

e) wylacznie przebudowy budynkéw w przypadku:

- gdy przekroczone sa wskazniki intensywnosci zabudowy lub powierzchni zabudowy wynikajace
z ustalen planu miejscowego,

- gdy niedotrzymane sg ustalone planem miejscowym wymogi dotyczace minimalnej powierzchni
biologicznie czynnej na dziatkach budowlanych i nie ma mozliwosci dostosowania tych parametréw
do ustalen planu miejscowego,

- zachowania istniejacej w chwili uchwalenia planu miejscowego funkcji budynkéw lub ich czesci,
ktora nie jest zgodna z planem miejscowym, bez mozliwosci zwigkszenia powierzchni uzytkowej
przeznaczonej na t¢ funkcje,

f) zachowania istniejacych, w chwili uchwalenia planu miejscowego budynkoéw zlokalizowanych przy
granicy dzialki budowlanej oraz roboty budowlane w parametrach zgodnych z ustaleniami planu
miejscowego.

2. Zakazuje si¢ lokalizacji:
1) atrap imitujacych dach stromy na elewacjach budynkow;

2) obiektéow budowlanych z typowych betonowych elementéw prefabrykowanych przegset ogrodzeniowych,
w tym realizacji wiat o $cianach z tego typu wypelieniem.

3. Dopuszcza sig:

1) zabudowe na dzialkach budowlanych o powierzchni mniejszej niz okreslona w planie miejscowym, pod
warunkiem, ze istniejg one w chwili uchwalenia planu miejscowego;

2) dowolng powierzchni¢ nowo wydzielanych dzialek stuzacych powigkszeniu nieruchomosci sgsiednich oraz
zwigzanych  zlokalizacja  urzadzen infrastruktury technicznej z wylaczeniem infrastruktury
komunikacyjnej;

3) zmiang sposobu uzytkowania budynkow, ktore nie sg zaliczone do tymczasowych obiektow budowlanych,
zgodnie z ustaleniami planu miejscowego.

§ 5. 1. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztaltowania krajobrazu
ustala sig:

1) gromadzenie odpaddéw pochodzacych zinwestycji znajdujacych si¢ w granicach planu miejscowego
w miejscach do tego przeznaczonych 1 zagospodarowanie ich zgodnie zprzepisami odrgbnymi
o zachowaniu czystosci i porzadku w gminach;

2) uwzglednienie w zagospodarowaniu terendw oznaczonych na rysunku istniejacych zadrzewien
i zakrzewien, ktorych zasiggi wyznaczaja korony drzew lub potacie krzewow, w zwigzku z polozeniem



catego obszaru objetego planem miejscowym w granicach Szczecinskiego Parku Krajobrazowego ,,Puszcza
Bukowa”, o ktorym mowa w §8 pkt 1, przy czym w przypadku ztego stanu zdrowotnego drzew, zagrozenia
wiatrolomami lub zagrozenia dla konstrukcji budynkéw dopuszcza si¢ ich usunigcie w niezbednym
zakresie;

3) mozliwo$¢ zagospodarowania mas ziemnych powstalych wskutek prowadzenia robot budowlanych na
terenie inwestycji;

4) zapewnienie dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku na zagospodarowanych terenach:
a) MNW — jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
b) MNW-U — jak dla terenéw mieszkaniowo-ustugowych,
¢) RZM — jak dla terenow zabudowy zagrodowe;j,
d) ML, ML-UT, UT, US — jak dla terendéw rekreacyjno-wypoczynkowych.
2. Zakazuje sie lokalizacji:

1) przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na Srodowisko z wyjatkiem inwestycji infrastruktury
technicznej i1komunikacyjnej oraz inwestycji dopuszczonych planem miejscowym o ile spelnione sa
warunki okreslone w §8;

2) zaktadoéw stwarzajacych zagrozenie wystgpienia powaznej awarii przemystowej;

3) handlu o powierzchni sprzedazy wigkszej, niz wynika to z ustalen szczegdtowych dla terenow;
4) stacji paliw;

5) ustug demontazu pojazdéw i maszyn;

6) ustug sktadowania odpaddw;

7) ustug ztomowania lub przetadunku ztomu;

8) punktéw selektywnej zbidrki odpadow, stacji przetadunkowych odpadéw i otwartych sktadowisk odpadow;
9) sktadow otwartych, lokalizowanych poza budynkami;

10) domkow holenderskich;

11) pdl namiotowych;

12) domkoéw na drzewach;

13) hal namiotowych;

14) obiektow budowlanych o wysokos$ci wigkszej niz 9,0 m, z wylaczeniem obiektow istniejacych w chwili
uchwalenia niniejszego planu miejscowego, w zwiazku z polozeniem calego obszaru objgtego planem
miejscowym w granicach Szczecinskiego Parku Krajobrazowego ,,Puszcza Bukowa”, o ktorym mowa w §8
pkt 1.

3. Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen melioracji wodnych oraz zbiornikow wodnych, rowow i innych
urzadzen shuzacych retencjonowaniu wody, przy spetnieniu warunkéw okre§lonych w planie zadan ochronnych
dla obszaru Natura 2000 Wzgdrza Bukowe PLH320020.

§ 6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych, oraz
dobr kultury wspotczesnej obowiazuja:

1) ochrona konserwatorska zabytku nieruchomego, wpisanego do rejestru zabytkdéw pod numerem
rejestracyjnym A-1000, decyzjg nr KI1.15340/40/79 z dnia 26 lipca 1979 r.— budynku kosciota filialnego pw.
Sw. Maksymiliana Marii Kolbego wyréznionego graficznie na rysunku — zgodnie z ustawa o ochronie
zabytkow 1 opiece nad zabytkami, dla ktérego obowigzuje:

a) trwale zachowanie obiektu ijego funkcji w zakresie uksztattowania bryly, materiatu budowlanego
i rodzaju pokrycia dachu, kompozycji elewacji i detalu architektonicznego oraz uktadu i wystroju wnetrz,



b) ochrona bezposredniego otoczenia obiektu w zakresie zagospodarowania i zabudowy sgsiednich dziatek
budowlanych, a w szczegdlnosci w zakresie ochrony ekspozycji budynku kosciota wraz z ogrodzeniem,

c) zastosowanie art. 39 ust. 1 ustawy Prawo budowlane (Dz.U. z2025r. poz. 418 ze zm.), zgodnie
z ktorym prowadzenie robot budowlanych przy obiekcie budowlanym wpisanym do rejestru zabytkow
lub na obszarze wpisanym do rejestru zabytkow wymaga, przed wydaniem decyzji o pozwoleniu na
budowg, uzyskania pozwolenia na prowadzenie tych robdt, wydanego przez wlasciwego wojewodzkiego
konserwatora zabytkow;

2) ochrona konserwatorska zabytku nieruchomego, wpisanego do rejestru zabytkow pod numerem
rejestracyjnym  A-1000, decyzja nr DZ.5130.40.2012.AR zdnia 18 grudnia 2012 r— cmentarza
przykoscielnego wyroznionego graficznie na rysunku, starodrzewia, bramki w ogrodzeniu cmentarza —
zgodnie z ustawg o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami, dla ktérych obowigzuje:

a) trwale zachowanie obiektu ijego funkcji w zakresie uksztaltowania formy, materiatu budowlanego,
detalu architektonicznego,

b) zachowanie istniejagcych drzew,

c) zastosowanie art. 39 ust. 1 ustawy Prawo budowlane (Dz.U. z2025r. poz. 418 ze zm.), zgodnie
z ktérym prowadzenie robo6t budowlanych przy obiekcie budowlanym wpisanym do rejestru zabytkow
lub na obszarze wpisanym do rejestru zabytkdw wymaga, przed wydaniem decyzji o pozwoleniu na
budowe Iub przed pozwoleniem na wycinke drzew, uzyskania pozwolenia na prowadzenie tych robot,
wydanego przez wlasciwego wojewodzkiego konserwatora zabytkow;

3) ochrona konserwatorska ujetych w gminnej ewidencji zabytkéw budynkow oraz cmentarza ewangelickiego
i cmentarza komunalnego, wyrdznionych graficznie na rysunku zgodnie z ustawa o ochronie zabytkoéw
i opiece nad zabytkami i poprzez:

a) w odniesieniu do budynkéw:

- zachowanie uksztattowania bryly budynkow - gabarytéw, geometrii dachu, materiatu budowlanego,
pokrycia, kompozycji elewacji i zewngtrznego detalu architektonicznego,

- stosowanie tradycyjnych materiatow budowlanych przy wymianach zniszczonych elementéw oraz
ustalenie pierwotnej kolorystyki $cian zewnetrznych,

b) w odniesieniu do cmentarzy:
- zachowanie uksztaltowania zabytkowych nagrobkéw i miejsc pochowku,

- stosowanie tradycyjnych materialdow budowlanych przy wymianach zniszczonych elementow
zabytkowych,

c) zastosowanie art. 39 ust. 3 ustawy prawo budowlane (Dz.U. z2025r. poz.418 ze zm.), zgodnie
z ktérym, w stosunku do obiektéw budowlanych oraz obszarow niewpisanych do rejestru zabytkow,
aujetych w gminnej ewidencji zabytkdw, pozwolenie na budowe lub rozbiorke obiektu budowlanego
wydaje organ administracji architektoniczno-budowlanej w uzgodnieniu z wojewodzkim konserwatorem
zabytkow;

4) ochrona konserwatorska nawierzchni brukowej drogi Binowo-Zelistawiec, ujetej w gminnej ewidencji
zabytko6w oraz wyrdznionej graficznie na rysunku zgodnie z ustawg o ochronie zabytkow i opiece nad
zabytkami i poprzez:

a) zachowanie, konserwacj¢ lub odtworzenie nawierzchni brukowej drogi,

b) stosowanie tradycyjnych materiatdow budowlanych przy wymianie zniszczonych elementow
i rewitalizacji,

c) zastosowanie art. 39 ust. 3 ustawy prawo budowlane (Dz.U. z2025r. poz.418 ze zm.), zgodnie
z ktorym, w stosunku do obiektéw budowlanych oraz obszarow niewpisanych do rejestru zabytkow,
a yjetych w gminnej ewidencji zabytkow, pozwolenie na budowe lub rozbioérke obiektu budowlanego
wydaje organ administracji architektoniczno-budowlanej w uzgodnieniu z wojewodzkim konserwatorem
zabytkow;



5) granice stref ochrony konserwatorskiej zewidencjonowanych stanowisk archeologicznych o nr: AZP 32-
06/43, AZP 33-06/128, AZP 33-06/129, AZP 33-06/131, AZP 33-06/132, AZP 33-06/136, AZP 33-06/137,
AZP 33-06/138 wyznaczonych na rysunku, zgodnie z ustawg o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami,
w ktorych obowigzuje:

a) wspotdziatanie w zakresie zamierzen inwestycyjnych iinnych zwigzanych zpracami ziemnymi
z wlasciwym organem ds. ochrony zabytkow,

b) przeprowadzenie archeologicznych badan ratunkowych w granicach strefy, wyprzedzajacych
rozpoczecie prac ziemnych zwigzanych z realizacja zamierzenia, na zasadach okreslonych przepisami
odrebnymi dotyczacymi ochrony zabytkow.

§ 7. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkow scalania ipodzialu nieruchomosci objetych planem
miejscowym ustala si¢:

1) odstgpienie od wyznaczenia terenu, dla ktorego przewiduje si¢ obowiazek przeprowadzenia scalenia
1 podziatu;

2) dla scalania i podziatu nieruchomosci przeprowadzonych na podstawie przepisow z zakresu gospodarki
nieruchomos$ciami, z zastrzezeniem lit. d:

a) minimalng powierzchnie dziatki zgodna z ustaleniami dla poszczegdlnych terenow albo dowolng lub
zgodng z przepisami odrgbnymi w przypadku braku takiego ustalenia,

b) szeroko$¢ frontow dziatek nie mniejszg niz:
- 25,0 m na terenach MINW oraz MNW-U,
- dowolng na pozostatych terenach,
c) kat potozenia granic dzialek w stosunku do granicy pasa drogowego w przedziale 80° - 100°,

d) parametry nie dotycza dzialek wydzielanych na cele lokalizowania urzadzen i obiektow budowlanych
infrastruktury technicznej i komunikacyjne;.

§ 8. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie odregbnych przepisow, terendow gomiczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia,
obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa obowigzujg ograniczenia wynikajgce
z potozenia:

1) catego obszaru planu miejscowego w granicach Szczecinskiego Parku Krajobrazowego ,,Puszcza Bukowa”
okreslonych w obowigzujacych dokumentach dla tej formy ochrony przyrody, w tym obowigzujacego
Planu ochrony dla Szczecinskiego Parku Krajobrazowego ,,Puszcza Bukowa”, zgodnie z ktérym ustala si¢:

a) linie zabudowy, w tym stref¢ wylacznie w ktorej dopuszcza si¢ lokalizacj¢ budynkéw mieszkalnych oraz
wskazniki zabudowy izagospodarowania terenu zgodnie zustaleniami szczegélowymi dla
poszczegblnych terenow,

b) zachowanie oznaczonych na rysunku istniejacych zadrzewien izakrzewien do uwzglednienia
w zagospodarowaniu terenu, ktérych zasiegi wyznaczajg korony drzew lub potacie krzewow, gdzie
lokalizacja obiektow budowlanych nie moze naruszac ani zaktocac ich wzrostu,

c) zwickszenie zasobow przyrodniczych i nakaz stosowania rodzimych gatunkow roslin w kompozycjach
zieleni w miejscowosci Binowo,

d) zachowanie tradycyjnych typéw zabudowy oraz uktadéw urbanistycznych z akcentowaniem ich cech
charakterystycznych oraz z uwzglednieniem ustalen z zakresu ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami,

e)nakaz zachowania historycznej nawierzchni brukowej drogi Binowo-Zelistawiec, konserwacji
1 rewaloryzacji,



f) zakaz likwidowania 1iniszczenia zadrzewien $rodpolnych, przydroznych inadwodnych, jezeli
nie wynikaja one zpotrzeby ochrony przeciwpowodziowej izapewnienia bezpieczenstwa ruchu
drogowego lub wodnego lub budowy, odbudowy, utrzymania, remontéw lub naprawy urzadzen
wodnych,

g) zakaz chowu i hodowli zwierzat w technologii bezsciotkowe;j,
h) zakaz dziatalnosci wydobywczej,
1) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywaé na srodowisko,

j) zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywa¢ na $rodowisko za
wyjatkiem tych przedsigwziec, dla ktérych sporzadzenie raportu o oddzialywaniu na $rodowisko nie jest
obowiazkowe, a przeprowadzona procedura oceny oddzialtywania na $rodowisko wykazata brak
niekorzystnego wptywu na przyrod¢ Parku,

k) zakaz lokalizacji nowych napowietrznych linii elektroenergetycznych,

1) zakaz lokalizacji wysokich urzadzen technicznych takich jak stacje bazowe telefonii komérkowej oraz
elektrownie wiatrowe;

2) calego obszaru planu miejscowego w granicach obszaru Natura 2000 ,,Wzgoérza Bukowe” PLH320020
okreslonych w obowigzujacych dokumentach dla tej formy ochrony przyrody, w tym obowiazujacego
Planu zadan ochronnych dla obszaru Natura 2000 ,,Wzgdérza Bukowe” PLH320020, zgodnie z ktorym
ustala sig¢:

a) zakaz lokalizacji przydomowych oczyszczalni $ciekow,

b) zrzutu $ciekéw z oczyszczalni biologicznych do zlewni naturalnych zbiornikéw wodnych stanowigcych
przedmioty ochrony oraz siedliska przedmiotéw ochrony w obszarze Natura 2000 bez ich skutecznego
doczyszczenia celem zminimalizowania zawarto$ci substancji biogennych,

¢) zakaz chowu i hodowli zwierzat futerkowych, w tym zwtaszcza norki amerykanskiej;

3) czesci obszaru planu miejscowego w granicach krajobrazu priorytetowego Polana Binowska i Kolowska
(kod krajobrazu: 32-313.27.1), dla ktérego obowiazuje:

a) ograniczenie zabudowy do terenow zwartej zabudowy wsi iterenow bezposrednio do nich
przylegajacych,

b) ochrona zabytkowego uktadu ruralistycznego wsi,

c) rekomendacja dla nowego budownictwa mieszkaniowego jako uzupeklienie struktur osadniczych
w formie okreslonej w czgsci IVa rekomendacji i wnioskéw dotyczacych ksztattowania krajobrazu

priorytetowego w tresci audytu krajobrazowego wojewodztwa zachodniopomorskiego dla nastgpujacych
form budynkow:

- podstawowy dom wiejski z dachem dwuspadowym,

- dom z okienkami/ blendami w podwyzszonej $ciance kolankowe;j,

- podstawowy dom wiejski z dachem dwuspadowym o wyzszej Sciance kolankowej,
- dom z dachem mansardowym,

d) ochrona zidentyfikowanych lokalnych form architektonicznych dla kategorii zabudowy oznaczonych na
rysunku granicami: Binowo MN1, Binowo MN2 i Binowo MN3, zgodnie z parametrami okre§lonymi dla
tych form w tre$ci audytu krajobrazowego wojewodztwa zachodniopomorskiego;

4) cze$ci obszaru planu miejscowego w granicach krajobrazu priorytetowego Puszcza Bukowa (kod
krajobrazu: 32-313.27.11), dla ktérego obowigzuje ograniczenie zmian sposobu uzytkowania terenu
w granicach jednostki krajobrazowej oraz w bezposrednim sgsiedztwie krajobrazu.

§ 9. W zakresie szczegolnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy obowigzuja ograniczenia wynikajgce z lokalizacji obiektow, sieci iurzadzen
infrastruktury technicznej, a w szczegodlnosci:



1) w oznaczonej na rysunku odleglosci 50,0 m od granic istniejacego cmentarza polozonego na terenie 1C,
w ktorej obowiagzuje zakaz lokalizacji zabudowan mieszkalnych, zakladéw produkujacych artykuty
zywno$ci, zywienia zbiorowego, badz zakladow przechowujacych artykuty zywnos$ci oraz studni, zrodet
i strumieni shuzacych do czerpania wody do picia ipotrzeb gospodarczych, zgodnie z przepisami
odrebnymi w sprawie okreslenia, jakie tereny pod wzgledem sanitarnym sa odpowiednie na cmentarze,
z zastrzezeniem pkt 2;

2) w oznaczone] na rysunku odlegtosci do 150,0 m od granic istniejacego cmentarza polozonego na terenie
1C, w ktorej obowiazuje zakaz lokalizacji zabudowan mieszkalnych, zaktadow produkujacych artykuty
zZywnosci, zywienia zbiorowego, badz zakladéw przechowujacych artykulty zywnos$ci oraz studni, zrodet
i strumieni shuzacych do czerpania wody do picia ipotrzeb gospodarczych, zgodnie z przepisami
odrebnymi w sprawie okreslenia, jakie tereny pod wzgledem sanitarnym sa odpowiednie na cmentarze,
jezeli nie ma zastosowania pkt 1;

3) w oznaczonej na rysunku odleglosci 500,0 m od granic istniejgcego cmentarza potozonego na terenie 1C,
w ktorej obowigzuje zakaz lokalizacji uje¢ wody o charakterze zbiornikdéw wodnych, stuzacych jako zrodto
zaopatrzenia sieci wodociggowej w wode¢ do picia 1ipotrzeb gospodarczych, zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

4) paséw technologicznych wzdhiz istniejacych linii elektroenergetycznych napowietrznych ikablowych,
w ramach ktorych obowigzuje zakaz sadzenia roslinnosci wysokiej 1o rozbudowanym systemie
korzeniowym, o szerokosci:

a) 22,0 m, t.j. po 11,0 m po kazdej ze stron od osi istniejgcej napowietrznej linii wysokiego napigcia
110 kV, przy czym powyzsze ustalenia obowiazuja do czasu skablowania linii,

b) 14,0 m, tj. po 7,0 m po kazdej ze stron od osi istniejacej linii napowietrznej SN 15kV, przy czym
powyzsze ustalenia obowigzuja do czasu skablowania linii;

5)ujecia wody w miejscowosci Binowo na terenie 1IWU, ktérego strefa ochrony bezposredniej jest
ograniczona do granic terenu.

§ 10. 1. W zakresie zasad rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji ustala sie:

1) potaczenie zukladem zewngtrznym za posrednictwem istniejgcego uktadu komunikacyjnego, tj. za
posrednictwem ul. Binowski Bruk stanowigcej droge gminng oraz drogg powiatowa nr 1350Z Szczecin-
Zelistawiec;

2) parametry uktadu komunikacyjnego zgodnie z klasyfikacja drog, zgodnie z przepisami odrgbnymi
i pozostalymi ustaleniami planu miejscowego;

3) liczbe¢ stanowisk postojowych na dzialce budowlanej, wliczajac miejsca w garazu ipod wiata,
z uwzglednieniem pkt 4 i pkt 5, nie mniejszg niz:

a) 2 stanowiska na kazdy lokal mieszkalny,

b) 1 stanowisko na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni catkowitej lokali uzytkowych w budynku
mieszkalnym jednorodzinnym niezaleznie od realizowanej funkcji niemieszkalnej,

¢) 1 stanowisko na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej ustug lokalnych i produkcji drobnej za
wyjatkiem realizowanych w sposob okre§lony w lit. b i z zastrzezeniem ponizszej klasyfikacji:

- 1 stanowisko na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni sprzedazy handlu,
- 1 stanowisko na 5 miejsc dla ustug zamieszkania zbiorowego lub ustug agroturystyki,

- 1 stanowisko na 10 miejsc siedzacych w kosciele, kaplicy, przy czym dla terenu 1UR dopuszcza si¢
realizacj¢ potrzeb parkingowych na terenie 4KDD,

d) 1 stanowisko dla terenu 1US niezaleznie od pozostatych ustalen,

e) stanowiska dla pojazdow i maszyn rolniczych jezeli realizowana funkcja bedzie tego wymagata;



4) dla obiektow mieszczacych rézne funkcje nalezy zapewni¢ odpowiednig liczbe stanowisk postojowych,
wykonujac obliczenia dla kazdej funkcji osobno, a catkowita liczba stanowisk ma stanowi¢ sumg tych
obliczen;

5)w przypadku, gdy przepisy odrgbne nie wymagaja realizacji stanowisk przeznaczonych na parkowanie
pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa, nalezy te stanowiska zapewni¢ w liczbie:

a) 1 stanowisko, jezeli liczba stanowisk wynosi 6 — 25,
b) 2 stanowiska, jezeli liczba stanowisk wynosi wigcej niz 26.

§ 11. 1. W zakresie zasad rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej ustala si¢ w obszarze
planu miejscowego:

1) mozliwo$¢ utrzymania istniejacych wurzadzen infrastruktury technicznej, z dopuszczeniem robot
budowlanych, w tym rozbudowy, przebudowy i rozbiorki, przy czym w zakresie przebudowy i rozbudowy
istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych sredniego napigcia SN 15 kV  w zakresie
kolidujagcym z planowanym zagospodarowaniem dopuszcza si¢ wylacznie ich docelowe skablowanie
w pasach drogowych;

2) mozliwos¢ lokalizacji urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, z zastrzezeniem pkt 10 pod warunkiem,
ze ich lokalizacja nie wymaga zgody Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi na zmiane przeznaczenia na cele
nierolnicze;

3) dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowych;

4) odprowadzanie wod opadowych iroztopowych na terenie nieruchomos$ci z dopuszczeniem ich
odprowadzania, zgodnie z przepisami techniczno-budowlanymi oraz z zakresu utrzymania czystoSci
i porzadku w gminach z zastrzezeniem pkt 5;

5) realizacje rozwiazan pozwalajacych na retencjonowanie wod opadowych na terenie nieruchomosci
1 rozwigzan opozniajacych sptyw wdd opadowych, w szczegdlnosci takich jak zbiorniki na deszczéwke,
beczki, studnie chlonne, oczka wodne, place deszczowe, rozumiane jako place z obnizonym poziomem
terenu w stosunku do otaczajacego gruntu czy wykorzystywanie naturalnego uksztaltowania terenu, zielone
dachy, ogrody deszczowe: ogrody z roslinnoscia oczyszczajaca wode i wigzacg wode na dlugo w glebie;

6) odprowadzanie Sciekéw bytowych do kanalizacji sanitarnej grawitacyjno-ttocznej ze zrzutem $ciekow do
oczyszczalni $ciekow w Kartnie lub do innej przewidzianej w dokumentach strategicznych gminy, przy
czym:

a) w przypadku sieci kanalizacji sanitarnej nalezy lokalizowaé przewody o $rednicy nie mniejszej niz:
- 200 mm — dla sieci grawitacyjnej,
- 90 mm — dla sieci ci$nieniowej,
b) do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ odprowadzanie $ciekéw bytowych do szczelnych
zbiornikéw bezodptywowych;

7) zaopatrzenie w wodg, wtym do celow przeciwpozarowych zujecia wody w Binowie lub innego
przewidzianego w dokumentach strategicznych gminy, za posrednictwem sieci wodociaggowych o srednicy
nie mniejszej niz 90 mm, przy czym dla celéw przeciwpozarowych o parametrach wynikajacych
z przepiséw odrebnych w zakresie ochrony przeciwpozarowej;

8) zaopatrzenie w gaz z projektowanej sieci gazowej, baterii butli lub zbiornikow statych gazu pltynnego;

9) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci lub urzadzen infrastruktury technicznej elektroenergetycznej
dystrybucyjnej oraz w ciepto z urzadzen infrastruktury technicznej, z zastrzezeniem pkt 10, przy czym:

a) zakazuje si¢ lokalizacji nowych napowietrznych linii elektroenergetycznych,

b) w przypadku lokalizacji nowych dystrybucyjnych linii elektroenergetycznych kablowych obowigzuje
utrzymanie pas6w technologicznych o szerokosci dla linii SN 15kV inn 0,4 kV — 0,5 m, tj. po 0,25 m po
kazdej ze stron od osi linii, wramach ktérych obowigzuje zakaz sadzenia ro$linnosci wysokiej io0
rozbudowanym systemie korzeniowym;



10) lokalizacj¢ urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych Zrodet energii o mocy do 500 kW, przy
czym:

a) zakazuje si¢ lokalizacji elektrowni wiatrowych,

b) zakazuje si¢ lokalizacji instalacji wykorzystujacych energi¢ z biogazu, biogazu rolniczego oraz
z bioplynow,

c¢) zakazuje si¢ lokalizacji wolnostojacych urzagdzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii
na terenach drog publicznych i wewnetrznych oraz na terenach L, WS-ZN, ZN, ZP, KP, chyba ze
stanowiag one zrodlo zasilania wylgcznie urzadzen shuzacych do oswietlenia terenu istanowia one
integralng ich czes¢,

d) wolnostojace urzadzenia wytwarzajace energi¢ z odnawialnych zrodet energii mozna lokalizowaé
wylacznie jako mikroinstalacje i mogg by¢ lokalizowane w odlegto$ci nie mniejszej niz 40,0 m od linii
rozgraniczajacej drogi publicznej, z wylaczeniem przypadkoéw okreslonych lit. c,

e) wysokos$¢ wolnostojacych urzadzen fotowoltaicznych nie moze by¢ wigksza niz 3,5 m.

2. Dopuszcza si¢ w obszarze planu miejscowego lokalizacje obiektéw, sieci iurzadzen infrastruktury
technicznej o parametrach wynikajacych z potrzeb i mozliwosci inwestycyjnych i terenowych.

§ 12. W zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow
nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 13. Ustala si¢ stawke stuzaca naliczeniu jednorazowych optat, o jakich mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30 %.

Rozdzial 2.
Ustalenia szczegolowe dla terendow

§ 14. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenow zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej, oznaczonych symbolami: IMNW, 2MNW, 3MNW, 4MNW,
SMNW, 6MNW, 7TMNW, SMNW, OMNW,10MNW, 11MNW, 12MNW, 13MNW, 14MNW, 15SMNW,
16MNW, 17MNW, 18MNW, 19MNW, 20MNW, 21IMNW, 22MNW, 23MNW, 24MNW, 25MNW,
26MNW, 27TMNW, 28MNW, 29MNW, 30MNW, 31MNW, 32MNW, 33MNW, 34MNW, 35MNW ustala
si¢ z uwzglednieniem warunkow okreslonych w §6, §8 1 §9:

1) lokalizacje na dziatce budowlane;j:

a) jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie wolnostojacej o maksymalnej
powierzchni zabudowy wynikajacej z dopuszczalnego wskaznika udziatu powierzchni zabudowy
wzgledem powierzchni dziatki budowlanej, jednak nie wigkszej niz 240 m?, wylgcznie w wyznaczonej
na rysunku strefie, wylacznie w ktorej dopuszcza si¢ lokalizacj¢ budynkow mieszkalnych
jednorodzinnych,

b) budynkow gospodarczych i garazy o tgcznej powierzchni zabudowy nie wigkszej niz 100 m?,
¢) wiat o tgcznej powierzchni zabudowy nie wiekszej niz 100 m?,

d) wylacznie ustug lokalnych w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych w lokalu uzytkowym
o powierzchni nie wigkszej niz 30% powierzchni catkowitej tych budynkow, zgodnie z przepisami
z zakresu prawa budowlanego,

e) stanowisk postojowych w formie: naziemnej, w garazu, pod wiata lub w bryle budynku mieszkalnego
jednorodzinnego;

2) maksymalng wysokos$¢ zabudowy:

a) budynkow mieszkalnych jednorodzinnych — nie wigksza niz dwie kondygnacje nadziemne i nie wigksza
niz 9,0 m,

b) budynkow gospodarczych i garazy — nie wigksza niz jedna kondygnacja nadziemna i nie wigkszg niz 5,0
m,



c¢) wiat — nie wigksza niz 5,0 m;
3) udziat powierzchni zabudowy nie wigkszy niz:
a) 0,1 — na terenic 4MNW,

b) 0,15 —na terenach: IMNW, 2MNW, 3MNW, SMNW, 6MNW, TMNW, 10MNW, 23MNW, 24MNW,
25MNW, 26MNW,

¢) 0,2 — na terenach: SMNW, IMNW, 11IMNW, 12MNW, 13MNW, 14MNW, 15MNW, 16MNW,
17MNW, 18MNW, 19MNW, 20MNW, 21IMNW, 22MNW, 27MNW, 28MNW, 29MNW, 30MNW,
31IMNW, 32MNW, 33MNW, 34dMNW, 35SMNW;

4) nadziemng intensywno$¢ zabudowy:
a) od 0,0 do 0,2 — na terenic 4MNW,

b) od 0,0 do 0,3 — na terenach: IMNW, 2MNW, 3MNW, SMNW, 6MNW, TMNW, 10MNW, 23MNW,
24MNW, 25MNW, 26MNW,

c)od 0,0 do 0,4 — na terenach: SMNW, OMNW, 11MNW, 12MNW, 13MNW, 14MNW, 15SMNW,
16MNW, 17MNW, 1SMNW, 19MNW, 20MNW, 21IMNW, 22MNW, 27MNW, 28MNW, 29MNW,
30MNW, 31IMNW, 32MNW, 33MNW, 34dMNW, 35MNW;

5) udzial powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz:
a) 0,8 —na terenach: IMNW, 2MNW, 3MNW, 4MNW, SMNW, TMNW,
b) 0,75 — na terenach: 6MNW, 10MNW, 23MNW, 24MNW, 25MNW, 26MNW,

¢) 0,7 — na terenach: SMNW, IMNW, 11IMNW, 12MNW, 13MNW, 14MNW, 15SMNW, 16MNW,
17MNW, 18MNW, 19MNW, 20MNW, 21IMNW, 22MNW, 27MNW, 28MNW, 29MNW, 30MNW,
31IMNW, 32MNW, 33MNW, 34dMNW, 35MNW;

6) powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych, z zastrzezeniem §4 ust. 3 pkt 2 — nie mniejsza niz:
a) 2000 m? — na terenach:1IMNW, 2MNW, 3MNW, 4AMNW, SMNW, TMNW,
b) 1500 m? — na terenach: 6MNW, 10MNW, 23MNW, 24MNW, 25MNW, 26MNW,

¢) 1000 m? — na terenach: SMNW, 9MNW, 12MNW, 13MNW, 14MNW, 17MNW, 22MNW, 27MNW,
29MNW, 30MNW, 31IMNW, 32MNW, 33MNW, 34MNW, 35MNW,

d) 800 m? — na terenach: 11IMNW, 15MNW, 16MNW, 18SMNW, 1I9MNW, 20MNW, 21MNW, 28MNW;

7) dachy strome;

8) obstuge komunikacyjng z przylegtych drég publicznych lub wewngtrznych.

§ 15. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikdw zagospodarowania terenéw zabudowy

mieszkaniowe]j jednorodzinnej wolnostojacej lub ustlug oznaczonych symbolami: 1MNW-U, 2MNW-U,
3MNW-U, 4MNW-U, SMNW-U, 6MNW-U, TMNW-U, SMNW-U, IMNW-U, 10MNW-U, 11IMNW-U,
12MNW-U, 13MNW-U, 14MNW-U, 15MNW-U, 16MNW-U, 17MNW-U ustala si¢ z uwzglednieniem
warunkow okreslonych w §6, §8 1 §9:

1) lokalizacj¢ na dziatce budowlane;j:

a) jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie wolnostojacej o maksymalnej
powierzchni zabudowy wynikajacej z dopuszczalnego wskaznika powierzchni zabudowy wzgledem
powierzchni dziatki budowlanej, jednak nie wigkszej niz 240 m?, wylacznie w wyznaczonej na rysunku
strefie, wylacznie w ktorej dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow mieszkalnych jednorodzinnych,

b) jednego budynku mieszkalnego z uslugami w zabudowie wolnostojacej o maksymalnej powierzchni
zabudowy wynikajacej z dopuszczalnego wskaznika powierzchni zabudowy wzgledem powierzchni
dziatki budowlanej, jednak nie wigkszej niz 240 m?, mieszczacego ustugi lokalne lub produkcje drobna,

¢) wolnostojacych budynkow ustugowych, mieszczacych ustugi lokalne lub produkcje drobna,



d) wolnostojacych budynkéw magazynowych, zwigzanych z ustugami lokalnymi lub produkcja drobna
realizowang na dzialce, o tacznej powierzchni zabudowy nie wigkszej niz 150 m?,

e) budynkow gospodarczych i garazy o tacznej powierzchni zabudowy nie wigkszej niz 100 m?,
f) wiat o fgcznej powierzchni zabudowy nie wigkszej niz 100 m?,
g) urzadzen sportowych i rekreacyjnych,

h) wytacznie ustug lokalnych w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych w lokalu uzytkowym
o powierzchni nie wigkszej niz 30% powierzchni catkowitej tych budynkow, zgodnie z przepisami
z zakresu prawa budowlanego;

2) maksymalng wysokos$¢ zabudowy:

a) budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, mieszkalnych z ustugami iuslugowych — nie wickszg niz
dwie kondygnacje nadziemne i nie wigkszg niz 9,0 m,

b) budynkoéw gospodarczych, magazynowych i garazy — nie wigkszg niz jedna kondygnacja nadziemna i nie
wieksza niz 5,0 m,

c¢) wiat — nie wigksza niz 5,0 m,
d) urzadzen sportowych i rekreacyjnych — nie wigkszg niz 5,0 m;
3) udzial powierzchni zabudowy nie wigkszy niz:

a) 0,15 —na terenach: IMNW-U, 6MNW-U, 12MNW-U, 13MNW-U, 15SMNW-U, 16MNW-U, 17MNW-
U,

b) 0,2 — na terenach: 2MNW-U, 4MNW-U, SMNW-U, TMNW-U, SMNW-U, OMNW-U, 10MNW-U,
11IMNW-U, 14MNW-U,

¢) 0,3 — na terenie SMNW-U;
4) nadziemng intensywno$¢ zabudowy:

a) od 0,0 do 0,3 — na terenach: IMNW-U, 6MNW-U, 12MNW-U, 13MNW-U, 1SMNW-U, 16 MNW-U,
17MNW-U,

b)od 0,0 do 0,4 — na terenach: 2MNW-U, 4MNW-U, SMNW-U, 7TMNW-U, SMNW-U, IMNW-U,
10MNW-U, 11IMNW-U, 14MNW-U,

¢) 0,6 —na terenie SIMNW-U;
5) udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz:

a) 0,75 —na terenach: IMNW-U, 6MNW-U, 12MNW-U, 13MNW-U, 1S MNW-U, 16MNW-U, 17MNW-
U,

b) 0,7 — na terenach: 2MNW-U, 4MNW-U, SMNW-U, TMNW-U, SMNW-U, OMNW-U, 10MNW-U,
11MNW-U, 14MNW-U,

¢) 0,5 — na terenie 3SMNW-U;
6) powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych, z zastrzezeniem §4 ust. 3 pkt 2 — nie mniejsza niz:

a) 1000 m?> — na terenach: IMNW-U, 3MNW-U, 6MNW-U, SMNW-U, 11MNW-U, 13MNW-U,
14MNW-U, 15SMNW-U, 16MNW-U, 17MNW-U,

b) 800 m? — na terenach: 2MNW-U, 4MNW-U, SMNW-U, 7TMNW-U, IMNW-U, 10MNW-U, 12MNW-
U;

7) dachy strome;
a) obstuge komunikacyjna z przylegtych drég publicznych lub wewngtrznych.

§ 16. W zakresie zasad ksztaltowania terenow zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej
oznaczonych symbolami: 1ML, 2ML, 3ML ustala si¢ z uwzglednieniem warunkéw okreslonych w §6, §8 1 §9:



1) lokalizacje na dziatce budowlane;j:
a) jednego budynku rekreacji indywidualnej o powierzchni zabudowy nie wigkszej niz 120 m?,
b) budynkéw gospodarczych i garazy o tacznej powierzchni zabudowy nie wigkszej niz 100 m?,
¢) wiat o tgcznej powierzchni zabudowy nie wiekszej niz 100 m?,
d) urzadzen sportowych i rekreacyjnych,
e) stanowisk postojowych w formie: naziemnej, w garazu, pod wiatg;

2) maksymalng wysokos$¢ zabudowy:

a) budynkow rekreacji indywidualnej — nie wigksza niz dwie kondygnacje nadziemne i nie wigksza niz 7,0
m,

b) budynkow gospodarczych i garazy — nie wigksza niz jedna kondygnacja nadziemna i nie wigkszg niz 5,0
m,

¢) wiat — nie wigksza niz 5,0 m,

d) urzadzen sportowych i rekreacyjnych — nie wigksza niz 5,0 m;
3) udziat powierzchni zabudowy nie wigkszy niz 0,15;
4) nadziemng intensywno$¢ zabudowy od 0,0 do 0,3;
5) udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 0,8;

6) powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych, z zastrzezeniem §4 ust. 3 pkt 2 — nie mniejszg niz
800 m?;

7) dachy strome;
8) obstuge komunikacyjng z przylegtych drég publicznych lub wewngtrznych.

§ 17. W zakresie zasad ksztattowania terenu zabudowy letniskowej Iub rekreacji indywidualnej lub ushug
turystyki oznaczonego symbolem: 1ML-UT ustala si¢ z uwzglednieniem warunkow okreslonych w §6, §8 1 §9:

1) lokalizacj¢ na dziatce budowlane;:

a) jednego budynku rekreacji indywidualnej w zabudowie wolnostojacej o powierzchni zabudowy
nie wigkszej niz 120 m?,

b) domkéw turystycznych na wynajem w zabudowie wolnostojacej o powierzchni zabudowy pojedynczego
domku turystycznego nie wigkszej niz 120 m?,

¢) budynkow gospodarczych i garazy o tgcznej powierzchni zabudowy nie wigkszej niz 100 m?,
d) wiat o tacznej powierzchni zabudowy nie wigkszej niz 100 m?,
e) urzadzen sportowych i rekreacyjnych,
f) stanowisk postojowych w formie: naziemnej, w garazu, pod wiata;
2) maksymalng wysokos$¢ zabudowy:

a) budynkow rekreacji indywidualnej, domkéw turystycznych na wynajem — nie wigksza niz dwie
kondygnacje nadziemne i nie wigksza niz 7,0 m,

b) budynkow gospodarczych i garazy — nie wicksza niz jedna kondygnacja nadziemna i nie wicksza niz 5,0
m,

c¢) wiat — nie wigksza niz 5,0 m,
d) urzadzen sportowych i rekreacyjnych — nie wigkszg niz 5,0 m;
3) udziat powierzchni zabudowy nie wigkszy niz 0,15;

4) nadziemng intensywnos$¢ zabudowy od 0,0 do 0,3;



5) udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 0,8;

6) powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych, z zastrzezeniem §4 ust. 3 pkt 2 — nie mniejsza niz
800 m?, przy czym w przypadku realizacji domkéw turystycznych na wynajem dopuszcza si¢ ich realizacje
na takiej powierzchni dziatki budowlanej, ktora odpowiada iloczynowi liczby tych domkéw i powierzchni
800 m?;

7) dachy strome;
8) obstuge komunikacyjng z przylegtych drég publicznych lub wewngtrznych.

§ 18. W zakresie zasad ksztattowania terenu ushug oznaczonego symbolem: 1U ustala si¢ z uwzglgdnieniem
warunkow okreslonych w §6, §8 1 §9:

1) lokalizacje na dziatce budowlane;j:
a) wolnostojacych budynkow ustugowych mieszczacych:
- ustugi lokalne, z zastrzezeniem tiret trzecie,
- produkcje drobna,
- handel o powierzchni sprzedazy do 200 m?,

b) wolnostojacych budynkéw magazynowych, zwigzanych z ustugami lokalnymi lub produkcja drobna
realizowang na dzialce, o tacznej powierzchni zabudowy nie wigkszej niz 150 m?,

¢) wiat o tgcznej powierzchni zabudowy nie wigkszej niz 100 m?,
d) urzadzen sportowych i rekreacyjnych,
e) stanowisk postojowych w formie: naziemnej, pod wiata;

2) maksymalng wysokos$¢ zabudowy:

a) budynkow ustugowych, magazynowych — nie wicksza niz dwie kondygnacje nadziemne i nie wigksza
niz 9,0 m,

b) wiat — nie wigksza niz 5,0 m,

¢) urzadzen sportowych i rekreacyjnych — nie wigksza niz 5,0 m;
3) udziat powierzchni zabudowy nie wigkszy niz 0,2;
4) nadziemng intensywno$¢ zabudowy od 0,0 do 0,4;
5) udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 0,7;

6) powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych, z zastrzezeniem §4 ust. 3 pkt 2 — nie mniejsza niz
1000 m?;

7) dachy strome;
8) obstuge komunikacyjng z przyleglych drég publicznych lub wewngtrznych.

§ 19. W zakresie zasad ksztaltowania terenu uslug turystyki oznaczonego symbolem: 1UT ustala si¢
z uwzglednieniem warunkow okreslonych w §6, §8 1 §9:

1) lokalizacje na dziatce budowlane;j:

a) domkow turystycznych na wynajem w zabudowie wolnostojacej o powierzchni zabudowy pojedynczego
domku nie wigkszej niz 120 m?,

b) wiat o tgcznej powierzchni zabudowy nie wiekszej niz 100 m?,
¢) urzadzen sportowych i rekreacyjnych,
d) stanowisk postojowych w formie: naziemnej, pod wiata;

2) maksymalng wysokos$¢ zabudowy:



a) domkow turystycznych na wynajem — nie wigksza niz dwie kondygnacje nadziemne i nie wigksza niz 7,0
m,

b) wiat — nie wieksza niz 5,0 m,

¢) urzadzen sportowych i rekreacyjnych — nie wigksza niz 5,0 m;
3) udziat powierzchni zabudowy nie wigkszy niz 0,07;
4) nadziemng intensywno$¢ zabudowy od 0,0 do 0,14;
5) udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 0,8;

6) powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych, z zastrzezeniem §4 ust. 3 pkt 2 — nie mniejsza niz
1000 m?, przy czym w przypadku realizacji domkow turystycznych na wynajem dopuszcza si¢ ich
realizacje na takiej powierzchni dziatki budowlanej, ktora odpowiada iloczynowi liczby tych domkow
i powierzchni 1000 m?;

7) dachy strome;
8) obstuge komunikacyjng z przylegtej drogi wewnetrzne;.

§ 20. W zakresie zasad ksztaltowania terenu ustug sportu i rekreacji oznaczonego symbolem 1US ustala si¢
z uwzglednieniem warunkow okreslonych w §6, §8 1 §9:

1) lokalizacj¢ na dziatce budowlane;:
a) budynkow uslugowych mieszczacych funkcje:
- sportu i rekreacji, w tym z zapleczem sportowym i socjalnym, w tym stuzace celom publicznym,
- gastronomii,
- handlu o 3cznej powierzchni sprzedazy do 100 m?,
b) wiat,
¢) urzadzen sportowych i rekreacyjnych,
d) stanowisk postojowych w formie: naziemne;j;
2) maksymalng wysokos$¢ zabudowy:
a) budynkow — nie wigksza niz dwie kondygnacje nadziemne i nie wigksza niz 9,0 m,
b) wiat — nie wigksza niz 6,0 m,
¢) urzadzen sportowych i rekreacyjnych — nie wigksza niz 5,0 m;
3) udziat powierzchni zabudowy nie wigkszy niz 0,15;
4) nadziemng intensywno$¢ zabudowy od 0,0 do 0,3;
5) udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 0,7;
6) dachy strome;
7) obstuge komunikacyjng z przylegtej drogi wewngtrzne;j.

§ 21. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu ustug kultu
religijnego, oznaczonego symbolem 1UR ustala si¢ z uwzglednieniem warunkow okreslonych w §6, §8 1 §9:

1) lokalizacj¢ na dziatce budowlane;j:
a) budynku zabytkowego kosciota — jak w stanie istniejacym,
b) zabytkowego cmentarza przyko$cielnego — jak w stanie istniejgcym,
c) kaplic, krzyzy, dzwonnic,

d) stanowisk postojowych w formie naziemnej wylacznie poza zabytkowym ogrodzeniem;



2) maksymalng wysokos¢ zabudowy:

a) istniejacego zabytkowego budynku kosciota wpisanego do rejestru zabytkéw — jak w stanie istniejacym —
17,5 m,

b) kaplic, krzyzy, dzwonnic — nie wigksza niz 9,0 m;

3) udziat powierzchni zabudowy nie wigkszy niz 0,15;

4) nadziemng intensywnos¢ zabudowy od 0,0 do 0,3;

5) udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 0,7;

6) dachy:
a) dla istniejacego zabytkowego budynku kosciota — w istniejacej geometrii,
b) dla kaplic i dzwonnic — dachy strome;

7) obstuge komunikacyjng z przylegtej drogi publiczne;.

§ 22. Na terenie drogi lokalnej oznaczonej symbolem: 1KDL ustala si¢ z uwzglednieniem warunkéw
okreslonych w §6, §8 1 §9:

1) droge publiczng klasy lokalne;j;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem;

3) zachowanie, konserwacje lub odtworzenie historycznej nawierzchni brukowej drogi Binowo-Zelistawiec,
ujetej w gminnej ewidencji zabytkow oraz wyrdznionej graficznie na rysunku;

4) zagospodarowanie pasa drogowego — zgodnie z przepisami odrgbnymi zzakresu drog publicznych,
z zastrzezeniem pkt 3.

§ 23. Na terenach drog dojazdowych oznaczonych symbolami: 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, SKDD,
6KDD, 7KDD, 8KDD, 9KDD, 10KDD ustala si¢ z uwzglgdnieniem warunkéw okreslonych w §6, §8 1 §9:

1) drogi publiczne klasy dojazdowej;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem;
3) zagospodarowanie pasa drogowego — zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu drog publicznych.

§ 24. Na terenach komunikacji drogowej wewngetrznej oznaczonych symbolami: 1KR, 2KR, 3KR, 4KR,
S5KR, 6KR, 7KR, 8KR, 9KR, 10KR, 11KR, 12KR, 13KR, 14KR, 15KR, 16KR, 17KR, 18KR, 19KR,
20KR, 21KR, 22KR, 23KR, 24KR, 25KR, 26KR, 27KR, 28KR, 29KR, 30KR, 31KR ustala si¢
z uwzglednieniem warunkow okreslonych w §6, §8 1 §9:

1) drogi wewnetrzne;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem z poszerzeniami na $cigcia narozne i place do
zawracania pojazdow;

3) mozliwo$¢ lokalizacji:
a) jezdni i drog dla pieszych albo pieszo-jezdni,
b) drog dla rowerow,
¢) stanowisk postojowych,

d) obiektow budowlanych iurzadzen zwiazanych z prowadzeniem, zabezpieczeniem i obstuga ruchu,
a takze urzadzen zwigzanych z potrzebami zarzadzania droga,

e) elementow systemu informacji gminnej i zieleni pod warunkiem, ze nie ograniczajag one widocznosci
w miejscach skrzyzowan i zjazdow na tereny,

f) drogowych obiektéw inzynierskich.



§ 25. Na terenach komunikacji pieszo-rowerowej oznaczonych symbolami: 1KP, 2KP ustala si¢
z uwzglednieniem warunkow okreslonych w §6, §8 1 §9:

1) lokalizacje publicznie dostepnych:

a) drog dla pieszych,

b) drog dla rowerow;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem;
3) mozliwo$¢ lokalizacji:

a) stanowisk postojowych,

b) obiektow budowlanych iurzadzen zwigzanych zprowadzeniem, zabezpieczeniem i obsluga ruchu,
a takze urzadzen zwigzanych z potrzebami zarzadzania droga,

c) elementow systemu informacji gminnej i zieleni pod warunkiem, Ze nie ograniczajag one widocznos$ci
w miejscach skrzyzowan i zjazdow na tereny,

d) drogowych obiektow inzynierskich.

§26. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikdéw zagospodarowania terenow
elektroenergetyki, oznaczonych symbolami 11E, 2IE, 3IE, 41E, 5IE ustala si¢:

1) lokalizacj¢ budynkow infrastruktury technicznej — stacji transformatorowych;
2) maksymalng wysokos$¢ zabudowy budynkéw — nie wigkszg niz 3,0 m;

3) udziat powierzchni zabudowy nie wigkszy niz 0,3;

4) nadziemng intensywno$¢ zabudowy od 0,0 do 0,3;

5) udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 0,7;

6) dachy dowolne;

7) obstuge komunikacyjng z przylegtych drogi publiczne;.

§ 27. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu ujecia wod,
oznaczonego symbolem 1IWU ustala si¢:

1) lokalizacje
a) ujecia wody,
b) obiektoéw budowlanych i urzadzen zwigzanych z infrastrukturg techniczna;
2) maksymalng wysokos$¢ zabudowy budynku — nie wigksza niz 3,0 m;
3) udziat powierzchni zabudowy nie wiekszy niz 0,3;
4) nadziemng intensywnos$¢ zabudowy od 0,0 do 0,3;
5) udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 0,2;
6) dachy dowolne;
7) obstuge komunikacyjng z przyleglej drogi publiczne;.

§ 28. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenéw rolnictwa
z zakazem zabudowy oznaczonych symbolami: 1RN, 2RN ustala si¢:

) na terenie 1RN zagospodarowanie terenu pod uprawy rolnicze, ogrodnicze isadownicze, zgodne
7z przepisami odrebnymi;

2) na terenie 2RN:
a) zagospodarowanie terenu pod gospodarstwo rybackie, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) zachowanie istniejacych stawow,



c) dopuszczenie lokalizacji wiat rekreacyjnych o wysokosci nie wigkszej niz 5,0 m izajmujacych
nie wiecej niz 150 m? powierzchni terenu;

3) powierzchnig terenu biologicznie czynnego — nie mniejsza niz 90% powierzchni terenu;
4) zakaz lokalizacji budynkow, w tym zabudowy zagrodowej;
5) obstuge komunikacyjng z przylegtych drog publicznych lub drogi wewngetrzne;.

§ 29. 1. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenow zabudowy
zagrodowej, oznaczonych symbolami: 1RZM, 2RZM, 3RZM, 4RZM, 5RZM ustala si¢:

1) lokalizacj¢ na dziatce budowlane;j:

a) budynkéw inwentarskich, magazynowych ibudowli w gospodarstwie rolnym, hodowlanym
i ogrodniczym,

b) wolnostojacych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie zagrodowej, o powierzchni
zabudowy wynikajacej z dopuszczalnego wskaznika powierzchni zabudowy wzgledem powierzchni
dziatki budowlanej, jednak nie wiekszej niz 240 m? wylacznie w wyznaczonej na rysunku strefie,
wylacznie w ktorej dopuszcza si¢ lokalizacjg budynkdéw mieszkalnych jednorodzinnych,

c¢) budynkow gospodarczych, garazy lub wiat,

d) wylacznie ustug lokalnych w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych w lokalu uzytkowym
o powierzchni nie wigkszej niz 30% powierzchni catkowitej tych budynkow, zgodnie z przepisami
z zakresu prawa budowlanego,

e) stanowisk postojowych w formie: naziemnej, w garazu, pod wiatami;
2) maksymalng wysokos$¢ zabudowy:

a) budynkow mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie zagrodowej, budynkow inwentarskich,
magazynowych i budowli w gospodarstwie rolnym, hodowlanym i ogrodniczym — nie wigksza niz dwie
kondygnacje nadziemne i nie wigkszg 9,0 m,

b) budynkow gospodarczych i garazy — nie wicksza niz jedna kondygnacja nadziemna i nie wigkszg niz 6,0
m,

¢) wiat — nie wigksza niz 6,0 m;
3) udziat powierzchni zabudowy nie wigkszy niz 0,2;
4) nadziemng intensywnos$¢ zabudowy od 0,0 do 0,4;
5) udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 0,7;
6) dachy strome;
7) obstuge komunikacyjng z przylegtych drog publicznych lub drog wewngtrznych.

§30. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania wod
powierzchniowych $rodladowych lub zieleni naturalnej oznaczonych symbolami: 1WS-ZN, 2WS-ZN, 3WS-
7N ustala si¢:

1) zachowanie zbiornikow wodnych i gruntdéw podmoktych;

2) zachowanie i rozmieszczenie gatunkdéw roslinnosci sprzyjajacej zachowaniu zbiornikow wodnych, w tym
roslinno$ci przybrzeznej oraz terendw podmoktych;

3) lokalizacje¢ zieleni urzadzonej w formie nasadzen drzew ikrzewow oraz zieleni niskiej o gatunkach
rodzimych i sprzyjajacych zachowaniu zbiornikéw wodnych;

4) udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 0,9;
5) zakaz lokalizacji budynkow, w tym zabudowy zagrodowej;

6) obstuge komunikacyjng z przylegtych terenow.



§ 31. W zakresie zasad ksztaltowania zagospodarowania terenu lasu oznaczonego symbolem 1L ustala sig:
1) zagospodarowanie terenu jako las, zgodne z przepisami odrebnymi;
2) udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 0,9;
3) zakaz lokalizacji:
a) budynkow, w tym zabudowy zagrodowej,
b) stanowisk postojowych;
4) obstuge komunikacyjng z przylegtych terenow.

§ 32. W zakresie zasad ksztaltowania zagospodarowania terenéw zieleni naturalnej oznaczonych
symbolami: 1ZN, 2ZN, 3ZN ustala si¢:

1) dla terenow: 1ZN, 2ZN:
a) zagospodarowanie terendw zielenig naturalna,
b) stosowanie gatunkow roslinnos$ci sprzyjajacej zachowaniu terenéw podmoktych,

c) lokalizacje zieleni urzgdzonej w formie nasadzen drzew ikrzewow oraz zieleni niskiej o gatunkach
rodzimych i sprzyjajacych zachowaniu zbiornikow wodnych,

d) dopuszczenie lokalizacji doj$¢ i dojazdow wytacznie o nawierzchni naturalne;;
2) dla terenu 3ZN:

a) zachowanie chronionej formy uksztaltowania terenu oraz wystepujacej roslinnosci, a w szczegdlnosci
drzewostanu,

b) stosowanie gatunkoéw roslinnosci o gatunkach rodzimych;
3) udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 1,0;
4) zakaz lokalizacji:

a) budynkow, w tym zabudowy zagrodowe;j,

b) stanowisk postojowych;

5) obstuge komunikacyjng z przylegtych terenow.

§ 33. W zakresie zasad ksztaltowania zagospodarowania terendw zieleni urzadzonej oznaczonych
symbolami: 1ZP, 2ZP ustala si¢ z uwzglednieniem warunkoéw okreslonych w §6, §8 1 §9:

1) dla terenu 1ZP:

a) zagospodarowanie terenow zieleniag urzadzong, stanowigca izolacj¢ pomigdzy terenem cmentarza
komunalnego a zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng lokalizowang na sasiednim terenie,

b) lokalizacje zieleni urzadzonej w formie nasadzen drzew ikrzewow oraz zieleni niskiej o gatunkach
rodzimych;

2) dla terenu 2Z.P:

a) zachowanie istniejacego zabytkowego cmentarza ewangelickiego ujetego w gminnej ewidencji
zabytkow,

b) zachowanie drzewostanu i ro§linnosci zwigzanej z kompozycjg zagospodarowania cmentarza;
3) udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 0,8;
4) zakaz lokalizacji budynkow;
5) obstuge komunikacyjng z przylegtych terenow.

§ 34. W zakresie zasad ksztaltowania zagospodarowania terenu cmentarza oznaczonego symbolem 1C
ustala sig:



1) zachowanie, zagospodarowanie 1iuzytkowanie istniejgcego terenu cmentarza komunalnego ujetego
w gminnej ewidencji zabytkow, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) lokalizacje:
a) budynkow ushlugowych mieszczacych funkcje:
- kaplicy cmentarnej,
- domu pogrzebowego;
3) maksymalng wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz 9,0 m;
4) udziat powierzchni zabudowy nie wigkszy niz 0,2;
5) nadziemnag intensywnos$¢ zabudowy od 0,0 do 0.,4;
6) udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 0,7;
7) obstuge komunikacyjng z przylegtych terenow.

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 35. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Starego Czarnowa.

§ 36. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Zachodniopomorskiego.

Przewodniczacy Rady

Jakub Cymerman
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr XXIIL/..../2026
Rady Gminy Stare Czarnowo

z dnia 23 kwietnia 2026 r.

ROZSTRZYGNIECIE RADY GMINY STARE CZARNOWO
o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza
do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t.j. Dz. U. 2 2024 1., poz. 1130 ze zm.) Rada Gminy Stare Czarnowo rozstrzyga, co nastgpuje:

§ 1. Przedmiotowy plan przewiduje realizacje inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych
do zadan wiasnych gminy, ktére bytyby finansowane z budzetu gminy.

§ 2. 1. Ustala sig, ze zrodtem finansowania inwestycji i zadan, o ktorych mowa w § 1 beda:
1) srodki wtasne gminy,
2) $rodki pozyskane z funduszy Unii Europejskiej,
3) érodki pozyskane z Wojewodzkiego Funduszu Ochrony Srodowiska i Gospodarki Wodnej,
4) kredyt bankowy,
5) srodki prywatne partneréw inwestycyjnych.

2. Ustala si¢ mozliwo$¢ wykorzystania innych Zrédet finansowania nie wymienionych w pkt. 1, w tym
réwniez finansowania inwestycji ze srodkow prywatnych.

§ 3. Wykonanie finansowania inwestycji powierza si¢ Wojtowi Starego Czarnowa.



Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr XXIII/
Rady Gminy Stare Czarnowo

z dnia 23 kwietnia 2026 r.

Dane przestrzenne dotyczace planu miejscowego

()

....12026



Uzasadnienie

Uchwatg nr XLV/372/2024 Rady Gminy Stare Czamowo zdnia 19 marca 2024 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Binowo Rada
Gminy Stare Czarnowo zainicjowala prace planistyczne dot. opracowania projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wsi Binowo. Zgodnie zart. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym uzasadnienie winno zawierac:

1)sposob realizacji wymogoéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 w/w ustawy;

2)zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktorej] mowa w art. 32 ust. 1 w/w ustawy, wraz z datg uchwaly rady
gminy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 2;

3)wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

W obowigzujacym Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Stare
Czarnowo, przyjetym uchwata Nr 1V/31/2002 Rady Gminy Stare Czarnowo z dnia 30 grudnia 2002 r.,
zmienionym uchwatg Nr XX1/182/2016 Rady Gminy Stare Czarnowo z dnia 31 pazdziernika 2016 r. oraz
uchwalag Rady Gminy Stare Czarnowo Nr XLII/319/18 zdnia 16 pazdziernika 2018 r. obszar objety
projektem miejscowego planu miejscowego obejmuje tereny oznaczone symbolami

‘MN, U — strefa rozwoju zabudowy mieszkaniowej z ustugami (MN, U),

-UT,U - strefa rozwoju funkcji turystyczno-rekreacyjnej isportu z mozliwoscig lokalizacji ustug
towarzyszacych funkcji podstawowej,

-IMN, 2MN - tereny zabudowy mieszkaniowej i/lub rekreacyjno-letniskowej (strefa zabudowy
rekreacyjno-letniskowej indywidualnej)

‘ZN — tereny zieleni naturalnej — wylaczone zzabudowy 1iinnej ingerencji inwestycyjnej, poza
dopuszczeniem $ciezek pieszo-rowerowych o podtozu naturalnym.

Zgodnie z powyzszym dokumentem na obszarze planu miejscowego wyznaczono nastepujace tereny:

I)tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej, oznaczone symbolami: 1MNW,
2MNW, 3MNW, 4MNW, SMNW, 6MNW, 7MNW, SMNW, OMNW, 10MNW, 11MNW, 12MNW,
13MNW, 14MNW, 15MNW, 16MNW, 17MNW, 18MNW, 19MNW, 20MNW, 21IMNW, 22MNW,
23MNW, 24MNW, 25MNW, 26MNW, 27MNW, 28MNW, 29MNW, 30MNW, 31IMNW, 32MNW,
33MNW, 3dMNW, 35MNW;

2)tereny zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej wolnostojacej lub ustug, oznaczone symbolami:
IMNW-U, 2MNW-U, 3MNW-U, 4MNW-U, SMNW-U, 6MNW-U, TMNW-U, SMNW-U, IMNW-U,
10MNW-U, 11IMNW-U, 12MNW-U, 13MNW-U, 14MNW-U, 15SMNW-U, 16MNW-U, 17MNW-U;

3)tereny zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej, oznaczone na rysunku symbolami: 1ML,
2ML, 3ML;

dteren zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej lub ushug turystyki, oznaczony na rysunku
symbolem 1ML-UT;

S)teren ustug oznaczony na rysunku symbolem 1U;

6)teren ushug turystyki oznaczony na rysunku symbolem 1UT;

Tteren ustug sportu i rekreacji, oznaczony na rysunku symbolem 1US;
8)teren ustug kultu religijnego, oznaczony na rysunku symbolem 1UR;
9)teren drogi lokalnej, oznaczony symbolem 1KDL;

10)tereny drég dojazdowych, oznaczone na rysunku symbolami: 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, 5KDD,
6KDD, 7KDD, 8KDD, 9KDD, 10KDD;

11)tereny komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczone symbolami: 1KR, 2KR, 3KR, 4KR, 5KR,
6KR, 7KR, 8KR, 9KR, 10KR, 11KR, 12KR, 13KR, 14KR, 15KR, 16KR, 17KR, 18KR, 19KR, 20KR,
21KR, 22KR, 23KR, 24KR, 25KR, 26KR, 27KR, 28KR, 29KR, 30KR, 31KR;

12)tereny komunikacji pieszo-rowerowej, oznaczone na rysunku symbolami: 1KP, 2KP;



13)tereny elektroenergetyki, oznaczone na rysunku symbolami: 11E, 2IE, 3IE, 41IE, SIE;
14)teren ujgcia wod, oznaczony na rysunku symbolem 1IWU;
15)tereny rolnictwa z zakazem zabudowy, oznaczone na rysunku symbolami: 1RN, 2RN;

16)tereny zabudowy zagrodowej, oznaczone na rysunku symbolami: 1RZM, 2RZM, 3RZM, 4RZM,
5RZM;

17)tereny wod powierzchniowych $rodladowych lub zieleni naturalnej, oznaczone na rysunku
symbolami: 1IWS-ZN, 2WS-ZN, 3WS-ZN;

18)teren lasu oznaczony symbolem 1L;

19)tereny zieleni naturalnej, oznaczone na rysunku symbolami: 1ZN, 2ZN, 3ZN;
20)tereny zieleni urzadzonej, oznaczone symbolami 1ZP, 2Z.P;

21)teren cmentarza, oznaczony na rysunku symbolem 1C.

Granica obszaru opracowania planu miejscowego zostala wyznaczona w caloSci w granicy
obowigzywania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, zatwierdzonego uchwatla
Nr XXX/232/05 Rady Gminy Stare Czarnowo z dnia 30 listopada 2005 r., jak rowniez objeto opracowaniem
tereny przylegajace, wzgledem ktérych zlozono wnioski intencyjne o sporzadzenie planu miejscowego.
Tereny te zostaly objete opracowaniem planu wzgodzie ze studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Stare Czarnowo. Powierzchnia obszaru objgtego planem
miejscowym wynosita zgodnie z granicami wyznaczonymi w uchwale o przystgpieniu do sporzadzenia
planu miejscowego — 111,2 ha. W toku procedury planistycznej, na etapie opiniowania i uzgadniania projekt
planu nie uzyskat uzgodnienia Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska, ktéry miedzy innymi wnosit
o pozostawienie w dotychczasowym uzytkowaniu czeéci terendow potozonych w potudniowo-wschodniej
czescl opracowania. W zwigzku z tym, zdecydowano o zmniejszeniu obszaru objgtego opracowaniem planu
miejscowego ote tereny iwskutek korekty granic opracowania zmienita si¢ powierzchnia obszaru
opracowania planu miejscowego iobecnie wynosi ona 101,5 ha. Oprocz zmiany granic opracowania,
skorygowano ustalenia w wyniku zgloszonych opinii i uzgodnien przez organy i instytucje.

Celem opracowania niniejszego planu miejscowego jest dokonanie zmian w stosunku do obowigzujacego
dokumentu w zakresie zglaszanym przez mieszkancow miejscowosci. Wnioski te dotycza korekt w zakresie
zasad podziatu nieruchomosci, niewielkich korekt przeznaczenia terenu, atakze zasad zabudowy
i zagospodarowania nieruchomos$ci. Ponadto, jak wczes$niej wskazano, obszarem opracowania objgto
rowniez fragmenty terenow przylegtych, ktore wczesniej nie byly objete Zadnym planem miejscowym,
a zgodnie ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego moga by¢ przeznaczone
pod zabudowe.

Z uwagi na historyczny uktad przestrzenny oraz liczne ograniczenia w zagospodarowaniu wynikajace
z dokumentéw nadrzednych =z zakresu ochrony $rodowiska przyrodniczego (Planu ochrony dla
Szczecinskiego Parku Krajobrazowego ,,Puszcza Bukowa” oraz zadan ochronnych dla obszaru Natura
2000 ,,Wzgoérza Bukowe” PLH320020), uwzglednienie zlozonych wnioskow moglo zosta¢ dokonane
jedynie w mozliwym zakresie. Przyjmowany dokument ma zatem na celu realizacje adekwatnych korekt
wzgledem obowiazujacego planu miejscowego w kontekscie wieloptaszczyznowych uwarunkowan oraz
licznie ztozonych wnioskow. Plan miejscowy przeznacza tereny gltownie pod zabudoweg mieszkaniowsa
jednorodzinng. Dla cze$ci terenow wymagane bylo uzyskanie zgody Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi na
zmiang przeznaczenia na cele nierolnicze. Na przedmiotowym obszarze wystepuja grunty chronione klas III.
Czeg$¢ znich jest objeta zgodami na zmiang przeznaczenia na cele nierolnicze, uzyskanymi w trakcie
procedury obowiazujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Cze$¢ z gruntéw takiej
zgody wymagata i Wojt Gminy Stare Czarnowo wystapil do Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi ze
stosownym wnioskiem w ramach niniejszej procedury planistycznej. Decyzja Ministra Rolnictwa i Rozwoju
Wsi nr DNILtr.602.196.2025 z dnia 5 lutego 2026 r., byla negatywna dla wszystkich wnioskowanych
terenow, stad konieczna byla znaczaca korekta przeznaczenia terenow na cele zabudowy zagrodowe;.

Roéwniez w toku zaawansowanej procedury planistycznej niniejszego planu miejscowego, wszedt w zycie
audyt krajobrazowy wojewodztwa zachodniopomorskiego (uchwata nr XIII/187/25 Sejmiku Wojewodztwa
Zachodniopomorskiego z dnia 18 grudnia 2025 r.). Konieczne bylo zatem uwzglednienie ustalen tego
dokumentu w projekcie planu miejscowego oraz uzgodnienie go wtym zakresie z Marszatkiem
Wojewodztwa Zachodniopomorskiego.



Ideg ksztaltowania zabudowy byto utrzymanie waloréw krajobrazowych wsi Binowo oraz zachowanie
skali budownictwa, ktore stanowi warto$¢ historyczng. Rozwiazania te wpisujg si¢ w kierunki okreslone
w studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Stare Czarnowo oraz
w dokumenty nadrzedne. W ramach sporzadzonego projektu planu miejscowego uwzgledniono wymagania
tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury w odniesieniu do obszaru poprzez zapisy dotyczace
gabarytow adekwatnie do okre$lonych przeznaczen terenéw mieszkaniowych, mieszkaniowo-ushugowych,
ustugowych i terenow zieleni w sasiedztwie Jeziora Binowskiego oraz obszaréw cennych przyrodniczo.

Obszar planu miejscowego polozony jest przy publicznych drogach gminnych idrodze powiatowe;.
Ustalenia planu miejscowego mogg generowa¢ zwigkszenie transportochtonno$ci uktadu przestrzennego
z uwagi na mozliwo$¢ zainwestowania na niezagospodarowanych dotad terenach zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej. Zaznaczy¢ jednak nalezy, ze intensywnos$¢ zagospodarowania tych terenéw zostata
utrzymana wzgledem obowigzujacego dotad planu miejscowego. Ma to zwiazek nie tylko z potrzeba
utrzymania charakteru wsi wynikajaca z uwarunkowan konserwatorskich, czy przyrodniczych, ale tez wiaze
si¢ Sci§le z ograniczonymi mozliwosciami gminy w zakresie wyposazenia terenow w infrastrukture
techniczna.

Obszar objety opracowaniem znajduje si¢ w granicach Szczecinskiego Parku Krajobrazowego ,,Puszcza
Bukowa” oraz w obszarze Natura 2000 ,,Wzgo6rza Bukowe” PLH320020. Plan miejscowy zawiera ustalenia
zgodne z wymogami okre$lonymi w obowigzujacym Planie ochrony dla Szczecinskiego Parku
Krajobrazowego ,,Puszcza Bukowa” a takze z Planem zadan ochronnych dla obszaru Natura 2000 ,,Wzgorza
Bukowe” PLH320020. W prognozie oddziatywania na $rodowisko ustalen projektu planu miejscowego
przeanalizowano okreslono i oceniono wptyw planowanych inwestycji na §rodowisko przyrodnicze.

Na przedmiotowym obszarze wystepuja obiekty wpisane do rejestru zabytkow i gminnej ewidencji
zabytkow, w tym zabytkowe cmentarze oraz objete ochrong konserwatorska zewidencjonowane stanowiska
archeologiczne. W celu ochrony zabytkow i dziedzictwa kulturowego, plan miejscowy podejmuje szereg
szczegotowych ustalen w tym zakresie. Ksztaltuje takze zabudowe w sposdb majacy na celu ochrong
najwazniejszych walorow przestrzennych miejscowosci poprzez ustalenia szczegotowe dla poszczegdlnych
terenOw.

Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa uwzgledniono poprzez przyjecie wnioskéw ztozonych do
planu miejscowego, a w nastgpnym etapie poprzez uzgodnienie projektu planu miejscowego z wlasciwymi
organami zajmujgcymi si¢ obronnoscia i bezpieczenstwem panstwa.

Przy sporzadzaniu planu miejscowego wzigto pod uwage potrzeby interesu publicznego oraz interesu
prywatnego. W toku sporzadzania planu miejscowego przeanalizowano wnioski organdéw i instytucji.
Wymog udziatu spoteczefistwa zrealizowano poprzez ogloszenie o mozliwosci sktadania wnioskow do
planu miejscowego, a w nastepnym etapie poprzez ogloszenie o wyltozeniu projektu planu miejscowego do
publicznego wgladu i przeprowadzeniu dyskusji publicznej oraz mozliwosci skladania uwag. W wyniku
wylozenia do projektu planu wptyneto 7 uwag, ktore zostaly przeanalizowane iw mozliwym zakresie
uwzglednione przez Wojta Gminy Stare Czarnowo. Projekt w wyniku zlozenia uwag wymagal dokonania
korekt. Dokonano ponownego uzgodnienia z Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska,
Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow oraz Marszatkiem Wojewodztwa Zachodniopomorskiego.

Uniwersalne projektowanie uwzgledniono w projekcie planu miejscowego adekwatnie do przeznaczen
terenow 1 zakresu mozliwych ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego: ustalono
szeroko$ci planowanych drog umozliwiajace zaprojektowanie odpowiednio szerokiego chodnika czy
lokalizacj¢ stanowisk postojowych, jak réwniez uwzgledniono stanowiska przeznaczone na parkowanie
pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowa. Wszelkie obiekty budowlane bgda projektowane zgodnie
z przepisami techniczno-budowlanymi okreslonymi w przepisach nadrzednych w stosunku do planu
miejscowego.

W planie miejscowym na terenach przeznaczonych do zabudowy okresla si¢ ramy dla realizacji
budynkéw oraz innych obiektéw budowlanych ipodstawowych elementéw zagospodarowania terenu,
takich jak drogi. W niniejszym planie miejscowym terenami przeznaczonymi pod zabudowe sa tereny
zabudowy mieszkaniowej, mieszkaniowo-ustugowej oraz ustugowej, dla ktorych szczegodty techniczno-
budowlane ustalane sa na etapie projektu budowlanego, zgodnie =z przepisami specjalistycznymi
i nadrzednymi w stosunku do planu miejscowego. Uniwersalne projektowanie skupia si¢ wokot rozwigzan
projektowych poszczegodlnych budynkow i obiektow oraz m.in. dostgpnosci transportowej, na terenach drog
dopuszcza si¢ zagospodarowanie zgodne z przepisami odrgbnymi.



Wpltywy z podatkéw od nieruchomos$ci wzrosng w przypadku zagospodarowania terendw objetych
planem miejscowym. Dochody gminy moga wynikaé rowniez z wptywu z optaty adiacenckiej, wptywu
z podatku od czynnosci cywilnoprawnych.

Gmina poniesie wydatki zwiazane z realizacja droég publicznych oraz infrastruktury techniczne;j.

W zwigzku z powyzszym przyjecie uchwaty jest uzasadnione.
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